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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

51 MIRAFLORES DE LA SIERRA
REGIMEN ECONOMICO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario provisional relativo a la
modificacién de la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento de valor
de los terrenos de naturaleza urbana, cuyo texto integro se hace piblico en cumplimiento
del articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprue-
ba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

ORDENANZA FISCAL NUMERO 4 REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

TITULO I
Fundamento

Articulo 1. Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los articulos
133.2 y 142 de la Constitucién espafiola, y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 105 y
106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de confor-
midad a lo dispuesto en el articulo 15 en concordancia con el articulo 59.2 del Real Decreto Le-
gislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, establece el impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana, que se regird por la presente ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo pre-
visto en los articulos 104 y siguientes del citado Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de mar-
z0, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

La ordenanza serd de aplicacién en todo el término municipal.

TITULO IT
Naturaleza y hecho imponible. Supuestos de no sujecion

Art.2. 1. Elimpuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza ur-
bana es un tributo directo, que no tiene cardcter periédico.

2. El hecho imponible del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana estd constituido por el incremento de valor que experimentan los terre-
nos de naturaleza urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

— La transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier titulo.
— La constitucion o transmisidn de cualquier Derecho Real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

El titulo podrd consistir en:

a) Negocio juridico mortis causa, tanto sucesion testada como abintestato.
b) Negocio juridico inter vivos, tanto oneroso como gratuito.

¢) Enajenacién en subasta publica.

d) Expropiacién forzosa.

Art. 3. Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades urbanisticas inheren-
tes al suelo urbanizable en la legislacién urbanistica aplicable.

¢) Los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten,
ademads, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia eléctrica y
alumbrado publico.
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d) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

e) Los terrenos que se fraccionan en contra de lo dispuesto en la legislacién agraria,
siempre que tal fraccionamiento desvirtte su uso agrario.

Art. 4. 1. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten
los terrenos que tengan la consideracion de risticos a efectos del impuesto sobre bienes in-
muebles. En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho impuesto sobre bie-
nes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catas-
tro o en el padrén de aquel. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a este el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles cla-
sificados como de caracteristicas especiales a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

2. No se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econdémico matrimonial.

3. No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Rees-
tructuracion Bancaria regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14
de noviembre, de Reestructuracion y Resolucién de Entidades de Crédito.

No se producird el devengo del impuesto con ocasién de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos
el 50 por 100 del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad parti-
cipada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o0 como consecuencia de
la misma.

No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realiza-
das por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, o
por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de ac-
tivos bancarios, a que se refiere la disposicién adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicién
del Fondo de Restructuraciéon Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el niimero de afios a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se
ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

TITULO I
Exenciones

Art.5. 1. Estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifies-
ten a consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado
como Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patri-
monio Histdrico Espaiiol, cuando sus propietarios o titulares de Derechos Reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacidn, mejora o rehabili-
tacidn en dichos inmuebles. En estos supuestos, la solicitud de exencién deberd
acompanarse de la documentacidn que acredite la realizacion de las obras de con-
servacién, mejora o rehabilitacion, licencia de obras, documentos que acrediten el
pago de la tasa por la licencia tramitada, y certificado de finalizacién de las obras.
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Asimismo, se presentardn los documentos que acrediten que el bien se encuentra
dentro del perimetro delimitado como Conjunto Histdrico-Artistico.

2. Asimismo, estdn exentos de este impuesto los incrementos de valor correspon-
dientes cuando la obligacién de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las siguientes per-
sonas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Locales a las que perte-
nezca el municipio, asi como sus respectivos organismos auténomos del Estado y
las entidades de derecho publico de andlogo cardcter de las Comunidades Auté-
nomas y de dichas Entidades Locales.

b) El municipio de la imposicién y demds Entidades Locales integradas o en las que
se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publi-
co de andlogo cardcter a los organismos auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d) Lasentidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision So-
cial reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacién y Supervi-
sién de los Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados
0 convenios internacionales.

TITULO IV
Sujetos pasivos

Art. 6. 1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisiéon de Derechos
Reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juri-
dica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de di-
ciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya
o transmita el Derecho Real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de Derechos
Reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridi-
ca, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciem-
bre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el
Derecho Real de que se trate.

2. Enlos supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendrd la con-
sideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la en-
tidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tri-
butaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el Derecho Real de
que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espaia.

3. En las transmisiones realizadas por los deudores comprendidos en el dmbito de
aplicacion del articulo 2 del Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes
de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, con ocasion de la dacién en pago de su
vivienda prevista en el apartado 3 del anexo de dicha norma, tendrd la consideracién de su-
jeto pasivo sustituto del contribuyente la entidad que adquiera el inmueble, sin que el sus-
tituto pueda exigir del contribuyente el importe de las obligaciones tributarias satisfechas.

TITULO V
Base Imponible, tipo de gravamen y cuota del impuesto

Art. 7. 1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento
real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo mdximo de veinte afios.

A efectos de la determinacién de la base imponible, habrd de tenerse en cuenta el va-
lor del terreno en el momento del devengo, de acuerdo con lo previsto en este articulo, y el
porcentaje que corresponda en funcién de lo previsto en su apartado 3.
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2. Para determinar el importe exacto del valor del terreno en el momento del deven-
g0, se deben distinguir las siguientes reglas:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del de-
vengo serd el que tengan determinado en dicho momento a efectos del impues-
to sobre bienes inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores
que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la
aprobacién de la citada ponencia, se podrd liquidar provisionalmente este im-
puesto con arreglo al mismo. En estos casos, en la liquidacion definitiva se apli-
card el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los procedi-
mientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha del
devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos va-
lores catastrales, estos se corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacién
que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Genera-
les del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien in-
mueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto,
no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podrd
practicar la liquidacién cuando el referido valor catastral sea determinado, refi-
riendo dicho valor al momento del devengo.

En la constitucion y transmisién de Derechos Reales de goce limitativos del do-
minio, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo, se
aplicardn sobre la parte del valor definido en la letra anterior que represente, res-
pecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la apli-
cacion de las normas fijadas a efectos del impuesto sobre transmisiones patri-
moniales y actos juridicos documentados.

En particular, serdn de aplicacién las siguientes normas:

a) El valor del usufructo temporal se reputard proporcional al valor total de los
bienes, en razén del 2 por 100 por cada periodo de un afio, sin exceder del 70
por 100.

b) En los usufructos vitalicios se estimarad que el valor es igual al 70 por 100
del valor total de los bienes cuando el usufructuario cuente con menos de
veinte afios, minorando, a medida que aumenta la edad, en la proporcién de
un 1 por 100 menos por cada afio mds con el limite minimo del 10 por 100
del valor total.

¢) Elusufructo constituido a favor de una persona juridica, si se establecie-
ra por plazo superior a treinta afios o por tiempo indeterminado, se con-
siderard fiscalmente como transmisién de plena propiedad sujeta a con-
dicion resolutoria.

d) El valor de los Derechos Reales de uso y habitacién serd el que resulte de
aplicar al 75 por 100 del valor de los bienes sobre los que fueron impues-
tos, las reglas correspondientes a la valoracién de los usufructos tempora-
les o vitalicios, segtin los casos.

e) Los Derechos Reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran
por el capital, precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituir-
los, si fuere igual o mayor que el que resulte de la capitalizacién al inte-
rés bdsico del Banco de Espafia de la renta o pensién anual, o este si aquel
fuere menor.

En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mds plantas sobre un

edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin impli-

car la existencia de un Derecho Real de superficie, los porcentajes anuales con-
tenidos en el apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del valor de-
finido en el pdrrafo a) que represente, respecto del mismo, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que re-

sulte de establecer la proporcidn entre la superficie o volumen de las plantas a

construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez

construidas aquellas.

En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos

en el apartado 3 de este articulo se aplicardn sobre la parte del justiprecio que

corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del
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apartado 2.2. anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este tltimo sobre
el justiprecio.
3. Sobre el valor del terreno en el momento del devengo, derivado de lo dispuesto en
los apartados anteriores, se aplicard el siguiente porcentaje anual:

a) Periodo de uno hasta cinco afios: 2,4.
b) Periodo de hasta diez afios: 2.4.

¢) Periodo de hasta quince afios: 2,4.

d) Periodo de hasta veinte afios: 2,4.

Para determinar el porcentaje, se aplicaran las reglas siguientes:

1.2 El incremento de valor de cada operacién gravada por el impuesto se determinard
con arreglo al porcentaje anual fijado por el Ayuntamiento para el periodo que
comprenda el niimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifies-
to dicho incremento.

2.2 El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serd
el resultante de multiplicar el porcentaje anual aplicable a cada caso concreto por
el nimero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incre-
mento del valor.

3.2 Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta conforme
a la regla primera y para determinar el nimero de afios por los que se ha de mul-
tiplicar dicho porcentaje anual conforme a la regla segunda, solo se considerardn
los afios completos que integren el periodo de puesta de manifiesto del incremen-
to de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de afios de
dicho periodo.

Los porcentajes anuales fijados en este apartado podrdn ser modificados por las
Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Art. 8. 1. Eltipo de gravamen del impuesto serd del 24 por 100.
2. La cuota integra del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el
tipo de gravamen.

TITULO VI
Devengo

Art. 9. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, in-
ter vivos o mortis causa, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier Derecho Real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerard como fecha de transmisién:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripcion en
un Registro Publico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su
oficio.

¢) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomard la fecha del auto
o providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacién y pago.

f) Enel caso de adjudicacién de solares que se efecttien por entidades urbanisticas a
favor de titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los pro-
pietarios originariamente aportantes de los terrenos, la protocolizacién del Acta de
reparcelacion.

Art. 10. 1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por reso-
lucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisidn o resolucién del acto o contrato deter-
minante de la transmisién del terreno o de la constitucién o transmisién del Derecho Real
de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucién del impuesto satis-
fecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que
reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucién quedé firme, en-
tendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban
efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295, del Cédigo Civil.
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Aungque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucién
se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no ha-
brd lugar a devolucién alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procederd la devolucidn del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo su-
jeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién
y el simple allanamiento a la demanda.

3. Enlos actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liqui-
dard el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna de-
volucidn segin la regla del apartado anterior.

TITULO VII
Gestion

Art. 11. 1. Los sujetos vendrdn obligados a presentar ante el Ayuntamiento la co-
rrespondiente declaracién, segtin modelo del anexo I de la presente ordenanza, contenien-
do los elementos de la relacién tributaria imprescindibles para practicar la liquidacién pro-
cedente.

2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta dias hdbiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

A la declaracién se acompaiiard el documento en el que consten los actos o contratos
que originan la imposicion.

3. Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de este articulo, estdn obli-
gados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos pla-
zos que los sujetos pasivos:

a) Enlos supuestos del articulo 6.a) de la ordenanza, siempre que se hayan producido
por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmi-
ta el Derecho Real de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 6.b) de la ordenanza, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituye o transmita el Derecho Real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente a los sujetos pasivos con
indicacién del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

4. Los notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por
ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto,
con excepcion de los actos de dltima voluntad. También estardn obligados a remitir, dentro
del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos,
actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para conocimiento o legitima-
cién de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.

En la relacién o indice que remitan los notarios al Ayuntamiento, estos deberdn hacer
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corres-
ponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertirdn expresamente a los comparecientes en los documentos que au-
toricen sobre el plazo dentro del cual estdn obligados los interesados a presentar declara-
cién por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta
de presentacion de declaraciones.

Art. 12.  El Ayuntamiento podrd por cualquiera de los medios previstos en el articu-
lo 57 de 1a Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria comprobar el valor de los
elementos del hecho imponible.

Art. 13. La inspeccion se realizard segun lo dispuesto en la Ley General Tributaria y
en las disposiciones dictadas para su desarrollo.
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TITULO VIII
Infracciones y sanciones

Art. 14.  En los casos de incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presen-
te ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales, se aplicard el régimen de infracciones y sanciones regulado en la Ley General
Tributaria y en las disposiciones que la complementen y desarrollen.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza fiscal entrard en vigor en el momento de su publicacién integra
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, permaneciendo en vigor hasta que
se acuerde su modificacidn o su derogacion expresas.

Contra el presente acuerdo, conforme al articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales, se podrd interponer por los interesados recurso contencioso-administrativo, en el
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante el Tribunal Superior de Justicia
de Madrid.

_En Miraflores de la Sierra, a 21 de noviembre de 2013.—El alcalde, Juan Manuel Fru-
tos Alvaro.

(03/38.542/13)

http://lwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791




		2013-12-10T09:27:40+0100




